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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten .
Foreningen har till &ndamal att frimja sina medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens dgda fastighet i Are Bjornen
upplata fritidsbostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrining.

Foreningen beskattas som en iikta forening. Foreningen forvirvade den nybyggda fastigheten Are Svedje 1:319 i slutet av 2007.

Byggnaden ir fullvdrdesforsikrad hos Soderberg & Partners genom medlemskap i Bostadsrétterna.

Foreningens byggnad utgors av ett flerbostadshus med 2 vaningar innehallande fyra ldgenheter. Den totala boytan uppgar till 280 kvm,
varav 276 kvm utgor lagenhetsyta.

Forvaltningen ansvaras av styrelsen.

Liagenhetsfordelning: Fyra ldgenheter med 4 rum och koksavdelning a 69 kvm. Lagenheterna i plan 2 har dessutom ett mindre sovloft
med takh6jd under 1,9 meter med plats for tva séngar.

Fastighetens tekniska status: Under 2017 har utvindig malning av huset utforts. En OVK-besiktning har ocksa skett i de fyra
lagenheterna under 2018.

Kapitaltillskott: I december 2012 amorterades banklan med SEK 100 000 vilket skall betraktas som kapitaltillskott som medlemmar
kan dra nytta av vid kommande forséljningar. Ytterligare SEK 300 000 amorterades i december 2014.

Avskrivningstiden pa byggnaden har dndrats till 120 ar efter beslut.

Foretagets site dr Are kommun , Jimtlands lin.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Mats Holmberg, ordforande

Morgan Stenberg, sekreterare

Petra Holmberg, kassor

Carin Gistgivar, ledamot

Pierre Robért, ledamot

Marika Dymling, suppleant

Revisor: Mattias Kylner

Valberedning: Mats Lenn, Lena Grundell

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 36 medlemmar som dger ldgenhetsandelar enligt kopehandlingar.

Foreningens gillande nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018.

For att reglera forhallandet mellan de personer som tillsammans dger samma bostadsritt i plan 2 har uppriittats speciella
samdgarvillkor. Dessa fordndrades 2012-01-01.

Enligt foreningens stadgar skall styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 5 ledaméter och hogst 3 suppleanter.

Andelar: Foreningen innehaller fyra ligenheter med andelstal om 25% per ldgenhet. De tva ligenheterna i plan 2 &r fordelade pa
vardera 10 andelar. Totalt 22 andelar.
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Samfillighet Are Bjornen( ABS ): .

Samtliga fastighetsidgare i Are Bjornen dr, genom lantméteriforéttning, anslutna till Are Bjornen Samfillighet.

ABS svarar for underhall och drift/skotsel av vigar, vigbelysning, VA- och Kabel-TV nit samt avfallshantering inom och fran
omradet.

For detta arbete tar ABS ut en medlemsavgift som baseras pa andelstal som faststélls per ldgenhet nér fastigheten ansluts och har
erhallit bygglov.

Foreningen dr dven medlem i Frodvigens samfillighet vilken svarar for underhdll och drift/skdtsel av Froavigen och stickvigen forbi
Bjornen liftens dalstation samt gatubelysningen upp till Are Bjornen. For detta arbete tar samfilligheten ut en andelsavgift som
baseras pa andelstal per ldgenhet.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 224 311 219 620 197 903 185 829
Resultat efter finansiella poster -9 860 -2 138 -10 449 -19792
Soliditet (%) 93,68 93,09 92,78 92,68
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 801 842
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 100 100
Skuldsittning (kr/kvm) 1607 1607
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 1 607 1 607
Sparande (kr/kvm) 249 206
Rintekénslighet (%) 2,00 2,05
Energikostnad (kr/kvm) 163 191

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 280 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 280 kvadratmeter.
Upplysning vid forlust

Arets resultat dr en mindre forlust som dr kopplad till hogre kostnader 6verlag under 2024. Vi bedomer att energikostnader och

rantekostnaderna kommer att vara ldagre under 2025 och dérfor finns det inte behov att hoja avgifterna under 2025. Vi planerar inte
heller nagra storre renoveringar.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingang 6 900 000 0 220 508 0 -38 518
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Ianspraktagande av fond for yttre underhall -9434 0
Avsiittning till yttre underhallsfond enl. stadgar 0 0 23 500 0 -23 500
Arets resultat -9 860
Belopp vid arets utgang 6 900 000 0 234 574 0 =71 878
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Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -62 018

Arets resultat -9 860
-71 878

Forslag till disposition:

Avsiittning till yttre underhallsfond enl. stadgar 23 500

Balanseras i ny riakning -95 378
-71 878

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Medlemsavgifter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

224 311

224 311

-148 146
-59 859
-208 005

16 306

344
26 510
26 166

-9 860

-9 860

-9 860
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2023-01-01
2023-12-31

219 620

219 620

-137 335
-59 859

-197 194

22 426

129
-24 693

24 564

-2138

-2 138

-2138
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

2 7229 671

7229 671

7229 671

2023-12-31

7 289 530

309 462

7289 530

7 289 530

309 462

309 465

7 539 136
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

6 900 000
234 574

7134 574

-62 018
-9 860

2023-12-31

6 900 000
220 508

-71 878

7 062 696

450 000

7120 508

-36 380
-2 138

450 000

12712
3728
10 000

-38 518

7 081 990

450 000
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 16 306 22 426

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 59 859 59 859

Erhéllen rinta mm 344 129

Erlagd réinta -26 510 -24 693

Betald inkomstskatt 280 520

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital 50 279 58 241

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -3 7 200

Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -48 871 -26 262

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 405 39179

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark 2 0 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Forlagsinsatser / Upplatelseavgifter/underhallsfond -9434 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9434 0
Forindring av likvida medel -8 029 39179
Likvida medel vid arets borjan 317 491 278 312
Likvida medel vid arets slut 309 462 317 491

ryWkiKHwexl-HJCv2HwlIxg

I




BRF Falken 1
Org.nr. 769616-0915

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Materiella anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader 120

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 7917 825 7917 825
Utgaende anskaffningsvirden 7917 825 7917 825
Ingéende avskrivningar -628 295 -568 436
Arets avskrivningar -59 859 -59 859
Utgaende avskrivningar -688 154 -628 295
Redovisat virde 7229671 7289 530
Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 450 000 450 000

Ovriga noter

Not 4

Not 5

Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 5950 000 5950 000

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestérande poster och
planerat underhall.

Rintekénslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforiandrat resultat om féreningens genomsnittsrianta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt.
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NOTER

Are

Mats Holmberg Petra Holmberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordférande

Carin Géstgivar Pierre Robért

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den

Mattias Kylner
Lekmannarevisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten .
Foreningen har till &ndamal att frimja sina medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens dgda fastighet i Are Bjornen
upplata fritidsbostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrining.

Foreningen beskattas som en iikta forening. Foreningen forvirvade den nybyggda fastigheten Are Svedje 1:319 i slutet av 2007.

Byggnaden ir fullvdrdesforsikrad hos Soderberg & Partners genom medlemskap i Bostadsrétterna.

Foreningens byggnad utgors av ett flerbostadshus med 2 vaningar innehallande fyra ldgenheter. Den totala boytan uppgar till 280 kvm,
varav 276 kvm utgor lagenhetsyta.

Forvaltningen ansvaras av styrelsen.

Liagenhetsfordelning: Fyra ldgenheter med 4 rum och koksavdelning a 69 kvm. Lagenheterna i plan 2 har dessutom ett mindre sovloft
med takh6jd under 1,9 meter med plats for tva séngar.

Fastighetens tekniska status: Under 2017 har utvindig malning av huset utforts. En OVK-besiktning har ocksa skett i de fyra
lagenheterna under 2018.

Kapitaltillskott: I december 2012 amorterades banklan med SEK 100 000 vilket skall betraktas som kapitaltillskott som medlemmar
kan dra nytta av vid kommande forséljningar. Ytterligare SEK 300 000 amorterades i december 2014.

Avskrivningstiden pa byggnaden har dndrats till 120 ar efter beslut.

Foretagets site dr Are kommun , Jimtlands lin.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Mats Holmberg, ordforande

Morgan Stenberg, sekreterare

Petra Holmberg, kassor

Carin Gistgivar, ledamot

Pierre Robért, ledamot

Marika Dymling, suppleant

Revisor: Mattias Kylner

Valberedning: Mats Lenn, Lena Grundell

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 36 medlemmar som dger ldgenhetsandelar enligt kopehandlingar.

Foreningens gillande nya stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018.

For att reglera forhallandet mellan de personer som tillsammans dger samma bostadsritt i plan 2 har uppriittats speciella
samdgarvillkor. Dessa fordndrades 2012-01-01.

Enligt foreningens stadgar skall styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 5 ledaméter och hogst 3 suppleanter.

Andelar: Foreningen innehaller fyra ligenheter med andelstal om 25% per ldgenhet. De tva ligenheterna i plan 2 &r fordelade pa
vardera 10 andelar. Totalt 22 andelar.
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Samfillighet Are Bjornen( ABS ): .

Samtliga fastighetsidgare i Are Bjornen dr, genom lantméteriforéttning, anslutna till Are Bjornen Samfillighet.

ABS svarar for underhall och drift/skotsel av vigar, vigbelysning, VA- och Kabel-TV nit samt avfallshantering inom och fran
omradet.

For detta arbete tar ABS ut en medlemsavgift som baseras pa andelstal som faststélls per ldgenhet nér fastigheten ansluts och har
erhallit bygglov.

Foreningen dr dven medlem i Frodvigens samfillighet vilken svarar for underhdll och drift/skdtsel av Froavigen och stickvigen forbi
Bjornen liftens dalstation samt gatubelysningen upp till Are Bjornen. For detta arbete tar samfilligheten ut en andelsavgift som
baseras pa andelstal per ldgenhet.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 224 311 219 620 197 903 185 829
Resultat efter finansiella poster -9 860 -2 138 -10 449 -19792
Soliditet (%) 93,68 93,09 92,78 92,68
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 801 842
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 100 100
Skuldsittning (kr/kvm) 1607 1607
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 1 607 1 607
Sparande (kr/kvm) 249 206
Rintekénslighet (%) 2,00 2,05
Energikostnad (kr/kvm) 163 191

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 280 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 280 kvadratmeter.
Upplysning vid forlust

Arets resultat dr en mindre forlust som dr kopplad till hogre kostnader 6verlag under 2024. Vi bedomer att energikostnader och

rantekostnaderna kommer att vara ldagre under 2025 och dérfor finns det inte behov att hoja avgifterna under 2025. Vi planerar inte
heller nagra storre renoveringar.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingang 6 900 000 0 220 508 0 -38 518
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Ianspraktagande av fond for yttre underhall -9434 0
Avsiittning till yttre underhallsfond enl. stadgar 0 0 23 500 0 -23 500
Arets resultat -9 860
Belopp vid arets utgang 6 900 000 0 234 574 0 =71 878
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Resultatdisposition

Medel att disponera:
1°3a1anserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till yttre underhallsfond enl. stadgar
Balanseras i ny riakning

-62 018

-9 860

-71 878

23 500

-95 378

-71 878

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Medlemsavgifter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

224 311

224 311

-148 146
-59 859
-208 005

16 306

344
26 510
26 166

-9 860

-9 860

-9 860
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2023-01-01
2023-12-31

219 620

219 620

-137 335
-59 859

-197 194

22 426

129
-24 693

24 564

-2138

-2 138

-2138
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

2 7229 671

7229 671

7229 671

2023-12-31

7 289 530

309 462

7289 530

7 289 530

309 462

309 465

7 539 136
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

6 900 000
234 574

7134 574

-62 018
-9 860

2023-12-31

6 900 000
220 508

-71 878

7 062 696

450 000

7120 508

-36 380
-2 138

450 000

12712
3728
10 000

-38 518

7 081 990

450 000

26 440

7 539 136

450 000

12 432
52599
10 000

75 031

7 607 021





BRF Falken 1
Org.nr. 769616-0915

KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 16 306 22 426

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 59 859 59 859

Erhéllen rinta mm 344 129

Erlagd réinta -26 510 -24 693

Betald inkomstskatt 280 520

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore fordndringar av rorelsekapital 50 279 58 241

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -3 7 200

Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -48 871 -26 262

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 405 39179

Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark 2 0 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Forlagsinsatser / Upplatelseavgifter/underhallsfond -9434 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9434 0
Forindring av likvida medel -8 029 39179
Likvida medel vid arets borjan 317 491 278 312
Likvida medel vid arets slut 309 462 317 491
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Materiella anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider: Antal ar

Byggnader 120

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 7917 825 7917 825
Utgaende anskaffningsvirden 7917 825 7917 825
Ingéende avskrivningar -628 295 -568 436
Arets avskrivningar -59 859 -59 859
Utgaende avskrivningar -688 154 -628 295
Redovisat virde 7229671 7289 530
Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 450 000 450 000

Ovriga noter

Not 4

Not 5

Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 5950 000 5950 000

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt
och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestérande poster och
planerat underhall.

Rintekénslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforiandrat resultat om féreningens genomsnittsrianta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt.
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NOTER

Are

Mats Holmberg
Styrelseledamot
Ordférande

Min revisionsberittelse har lamnats den

Mattias Kylner
Lekmannarevisor

Petra Holmberg
Styrelseledamot

Carin Géstgivar
Styrelseledamot
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Pierre Robért
Styrelseledamot
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     /envelopes/ryWkiKHwexl/recipients/BygRFrPgll/notifications/SJgtLFfjleg
     Dokument att signera
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